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A. Zadani

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek — urcéeni obvyklé ceny — bytového domu ¢p. 7 na pozemku p.¢. 8/1, k.i. Libus,

obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Ué&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny bytového domu pro smluvni ucely.

3. Skutecnosti sdélené zastupcem zadavatele znaleckého posudku

Zastupcem zadavatele znaleckého posudku nebyla sdélena zadna skutec¢nost, kterd mize mit vliv na

ptesnost zavéru znaleckého posudku.

4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 2.6.2025 za piitomnosti zastupce Bytového druzstva Libus.
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B. Vvéet podkladu

1. Postup pri vvbéru zdroju dat

Pti vybéru zdroje dat pro zpracovani znaleckého posudku vychazel znalec z obecnych zasad:

Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je soubor udajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis
a popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych préav a dalSich, zédkonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje fadu dalezitych udajti o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich vlastnicich (dle zak.
¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti). Katastr nemovitosti dale eviduje cenové udaje u
realizovanych prodeju, véetné sbirky listin (kupni a jiné smlouvy).

Realitni trh a inzerce na realitnich serverech, vlastni databaze znalce o prodejich nemovitych véci
Stavebné technicka dokumentace nemovité véci

Pidorysy, tezy, pohledy technické zpravy staveb, znichZ jsou ziejmé parametry stavby
(zastavéna a podlahova plocha, obestavény prostor, stavebné konstrukéni charakteristika stavby
apod.).

Uzemni plan, dokumenty k tzemnimu, stavebnimu nebo kolaudaénimu fizeni apod.

Smlouvy o vécnych biemenech, zastavni smlouvy, ndjemni smlouvy apod.

Mistni Setfeni

Mistni Setfeni, pfi kterém jsou sbirdna data pfimo na misté, a kdy znalec zjistuje a ovéiuje

skutecny stav nemovité véci a jeji dalsi specifika.

2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku a seznam priloh

Podklady pfedané zastupcem zadavatele znaleckého posudku

Objednéavka Méstské casti Praha — Libus ¢: O-178/2025/0SMI
Projekt pro provadéni stavby — ptidorys 1.NP, 2.NP, 3.NP (sekce A, B, C), technicka zprava

Podklady zajisténé zhotovitelem znaleckého posudku

Vypis z KN Katastralniho tfadu pro Hlavni mésto Prahu LV €. 1609, k.a. Libus
Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Informace o stavbé a pozemku z ndhledu do KN

Uzemni plan sidelniho titvaru hlavniho mésta Prahy

Metropolitni plan
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Udaje z KN o dosazenych cendch nemovitosti

Kupni smlouvy

Nabidka realitnich kancelari

Skutecnosti zjisténé na miste

Informace sd€lené zastupcem zadavatele znaleckého posudku a zastupcem Bytového druzstva

Libus

Pouzita literatura a jiné zdroje

Zakon o cenach ¢. 526/1990 Sb., v platném znéni

Zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Teorie ocenovani nemovitosti, VII. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.

Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech po 1.1.2021 -
Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Doc. Ing. Ale§s Vémola, Ph.D., Ing. Albert Brada¢, Ph.D.,
Brno 2021, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Odhad hodnoty nemovitosti — Zbyn¢k Zazvonil, vydani 1., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.0.
Vécna bfemena od A do Z, 4. aktualizované vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — ¢asopis komory soudnich znalcti Ceské republiky

Cesky statisticky urad CSU

Ceska narodni banka CNB

Ministerstvo financi Ceské republiky

Seznam ptiloh

Vypis z KN Katastralniho tfadu pro Hlavni mésto Prahu LV €. 1609, k.a. Libus
Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Mapa okoli
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C. Nalez

1. Popis postupu pri sbéru a tvorbé dat

Na zaklad€ vybranych zdroji dat bylo provedeno vyhodnoceni jednotlivych informaci. Relevantni

data

byla déle zpracovana:

Identifikace pfedmétu ocenéni

Byla ziskana data o poloze nemovité véci a o obci. Data byla opatfena v ramci mistniho Setfent,
dale z tdaji uvedenych v katastru nemovitosti a z vetejn¢ dostupnych zdroja.

Pravni stav nemovité véci

Analyza trhu

Analyzou trhu nebyl ziskdn vzorek cen porovnatelnych staveb. Byl ziskdn vzorek cen
porovnatelnych jednotek, které byly obchodované v lokalité. Na zaklad¢ stanovenych kritériich
byly vybrany jednotky, které svymi vlastnostmi jsou nejvice porovnatelné s jednotkami
umisténymi v oceniované stavbé. Porovnatelné jednotky byly zjistény z nahliZzeni do katastru
nemovitosti a nasledné z databaze udajt katastru nemovitosti o dosazenych cendch nemovitosti
a ze sbirky listin katastru nemovitosti.

Déle byl ziskan vzorek najmi porovnatelnych jednotek, které jsou nabizené v lokalité. Lze
konstatovat, ze se jedna o jednotky na trhu pronajmutelné. Ziskana data jsou uvedena

v posudkové ¢asti znaleckého posudku.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytovy diim na pozemku p.c. 8/1
Adresa predmétu ocenéni: ul. Libusska 7/185, Praha — Libu§
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Libus

Pocet obyvatel: 1357 326

3. Zakladni pojmy

Zpisoby ocenovani majetku a sluZeb - § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. - zakon o ocefiovani majetku

a 0 zméné nékterych zakoni:

1.
2.

Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob oceflovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich

-5-



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 044935/2025

stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,

které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,

osobnich pomérii prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se

rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych

kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni

vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana

majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu

majetku nebo véci a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzby trzni

hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti,

které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni

uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona odhadované ¢astka, za kterou by mély byt majetek

nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to

v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém

marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho

odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze GiCastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou

nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur¢eni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich

pouziti, v€etné¢ pouzitych tdajii, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,

ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni

obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimoftadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni

pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,

je cena zjisténa.

Sluzbou je poskytovani innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je:

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z ptedmétu ocenéni skuteén¢ dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu (urokové miry),
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¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkcné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ¢etni hodnoty, kterd vychazi ze zplisobli oceniovani stanovenych na zakladé
predpist o Gcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, kterd vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,

popiipade cena odvozena ze sjednanych cen.

§ 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni:

(6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitaloveé nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen t€inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,
ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné&jSiho hospodarského postaveni,

kalkula¢nim propoctem ekonomicky opravnénych nékladl a pfiméteného zisku.

(7) Pro ucely tohoto zédkona se za

a) ekonomicky opravnéné naklady povazuji ndklady pofizeni odpovidajictho mnozstvi ptimého
materidlu, mzdové a ostatni osobni naklady, technologicky nezbytné ostatni pfimé a nepiimé naklady
a naklady ob¢hu; pfi posuzovani ekonomicky opravnénych nakladii se vychéazi z dlouhodobé obvyklé
urovné téchto nakladi v obdobnych ekonomickych ¢innostech s piihlédnutim k zvlasStnostem dané¢ho

zboZi,

b) pfiméteny zisk povazuje zisk spojeny s vyrobou a prodejem daného zbozi odpovidajici obvyklému
zisku dlouhodobé dosahovanému pii srovnatelnych ekonomickych cinnostech, ktery zajistuje

pfiméfenou navratnost pouzitého kapitalu v pfiméteném ¢asovém obdobi.
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4. Vlastnické a evidenéni udaje

List vlastnictvi LV €. 1609, k.u. Libus, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cést A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

Bytové druzstvo Libus, Libusska 7/185, Libus, 142 00 Praha 4 podil 49/100
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré M¢sto, 110 00 Praha 1 podil 51/100
Svétend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Mg¢stska ¢ast Praha — Libus, Libusska 35/200, Libus, 142 00 Praha 4 podil 51/100
Cast B LV — Nemovitosti

Libus, ¢p. 7 — byt. dim, na pozemku p.¢. 8/1, LV 2525

Cast B1 LV — Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu

Cast C LV — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaju

Bez zapisu

Cést D LV — Poznamky a dal3i obdobné tidaje

Bez zapisu

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha (554782)
Katastralni uzemi: Libus (728390)

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovy diim ¢p. 7 na pozemku p.¢. 8/1, k.. Libus, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Bytovy diim ¢p. 7 je piistupny z mistni zpevnéné komunikace — ulice Libu$ska. Dopravni obsluznost
lokality je dobra. V okoli je dostupnad obcanskd vybavenost. Je zde moznost napojeni na veskeré
inzenyrské sité.

Bytovy dim ¢p. 7 stoji na pozemku p.¢. 8/1. Bytovy diim ¢p. 7 tvoii s pozemky p.¢. 8/1, 10/1, 12/3
jednotny funkéni celek. Pozemky p.¢. 8/1, 10/1, 12/3 jsou ve vlastnictvi Bytového druzstva Libus.
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Ortofotomapa

Prohlidka byla provedena dne 5.11.2020 za ptitomnosti zastupcii objednatele znaleckého posudku a
Bytového druzstva Libu$ a dne 2.6.2025 za ptitomnosti zastupce Bytového druzstva Libus. Nebyl
zajistén vstup do vlastnich jednotek. Byla provedena vnéjsi obhlidka a prohlidka spole¢nych prostor

objektu.

Bytovy dim ¢p. 7 je postaven do tvaru ,,U*. Vychodni sekce A kopiruje ulici Libusskou. Sekce C na
zapadni hranici ptiléhé k sousednimu objektu, postavené¢ho na hranici pozemkii. Sekce B je spojnici
mezi sekcemi A a B.

Sekce A ma nepravidelny pudorys, dany tvarem pozemku. Ve snizeném piizemi jsou gardze
s kapacitou 32 stani. Pfijezd do garazi je rampou kruhového tvaru. Garaze maji ve fasadé¢ otvory pro
pfimé vétrani. Nad gardZzemi jsou dve obytna podlazi. Strop garazi slouzi jako pavlac se vstupy do
jednotek. V 1.NP je Sest bytovych jednotek a ve 2.NP sedm bytovych jednotek. Spole¢na oteviena
pavlag je p¥istupna zasklenym schodistém. Z jednotek nad garaZemi je vstup na terasu. Cast jednotek
ve 2.NP vyuziva stieSni prostor pro galerii.

Sekce B navazuje schodistém na sekci A. Jedna se o tiipodlazni objekt. Ma pavlacovou dispozici
s obytnou ¢asti orientovanou na jih do vnitiniho prostoru, ¢lenénou na ¢tyii bytové sekce. V 1.NP
jsou dvé bytové jednotky a kancelét. V dalSich dvou podlazich vzdy ¢tyfi bytové jednotky. Vstup do
jednotek je z pavlace.

Sekce C je v ptizemi oddé€len od sekce B krytym prichodem, sméfujicim do vnitiniho dvora. Sekce
C ma nepravidelny piidorys, dany tvarem sousedniho objektu, ktery je postaven na hranici pozemkd.
Obytnd cast je orientovana na jihovychod do wvnitiniho dvora. Na protilehlé stran€, ptilehlé

k sousednimu objektu, je krytd chodba — pavla¢ s hornim osvétlenim. V 1.NP jsou skladové prostory
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a sedm bytovych jednotek (dveé bytové jednotky s bezbariérovou upravou). V dalSich dvou podlazich

vzdy devét bytovych jednotek.

Sekce A
1.NP Plocha [m?]
Podzemni garaze, kocarkarna, sklep, zahradni udrzba 781,30
2.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky A201, A202, A203, A204, A205, A206 423,10
3.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky A301, A302, A303, A304, A305, A306, A307 438,60
Sekce B
1.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky B101, B102 (+ kancelar) 66,00
2.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky B201, B202, B203, B204 132,00
3.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky B301, B302, B303, B304 132,00
Sekce C
1.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky C101, C102, C103, C104, C105, C106, C107 (+ sklepy,
252,70
sklad)
2.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky C201, C202, C203, C204, C205, C206, C207, C208, C209 377,50
3.NP Plocha [m?]
Bytové jednotky C301, C302, C303, C304, C305, C306, C307, C308, C309 377,50
Bytovy diim &p. 7 Plocha [m?]
Bytové jednotky — celkem 2199,40
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Bytovy dim ¢p. 7 je zdény objekt. V garazich jsou Zelezobetonové sloupy s podélnymi
zelezobetonovymi pravlaky. Stropy podlazi jsou monolitické Zzelezobetonové, uloZzeny na
obvodovych a vnitinich nosnych zdech. Strop 3.NP sekce A je dfevény. Stiesni konstrukci tvofi
klasicka sedlova vazba ulozena na obvodovych pozednicich. Stfesni krytina u sedlovych stiech je ze
sklddané krytiny CEMBRIT. Plocha stiecha v sekci C je z asfaltovych past. Schodiste je v sekci A,
B ocelové, zastiesené. V sekci C zelezobetonové deskové monolitické, ulozené do podestovych
pravlakt. Okna, francouzska okna a balkonové dvere jsou plastova. Dvete jsou dle ucelu a charakteru

jednotlivych prostor — plastové, dievéné, ocelové. Objekt je napojen na veskeré inzenyrské site.

(Zdroj — Projekt pro provadeéni stavby — ptidorys 1.NP, 2.NP, 3.NP (sekce A, B, C), technicka zprava)

Podle vetejn¢ dostupnych informaci je bytovy dim uzivan na zékladé¢ Kolauda¢niho rozhodnuti
VYST-3303/2005 KI ze dne 23.5.2005. Nabyti pravni moci ke dni 28.6.2005.

Pii mistnim Setfeni a dle sdélenych informaci bylo zjisténo, ze dochéazi ke vniku trhlin na
konstrukcich, zatékani do objektu, opadavani omitky, vzlinani zemni vlhkosti apod. V pribéhu
uzivani byly dod€lany nékteré konstrukce, které¢ zakryvaji piivodné oteviené pavlace. Na konci

roku 2024 probéhla oprava uli¢ni fasady sekce A v€. opravy ¢asti pavlace.

Podle geoportalu IPR Praha je bytovy diim umistény v zastavéném Uizemi, v historickém jadru obce

— Libus a v ochranném pasmu leteckych radionavigacnich zatizeni letiSté Praha / Ruzyn¢.

Podle izemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy je bytovy dim v ploSe pro bydleni

s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel (OV — vSeobecné obytné).

Uzemni plan
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I3

Uzemni plin
OV — v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moZnosti umist’ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni,
zdravotnicka zatizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci zafizeni, drobné nerusici vyroba a sluzby, veterinarni
zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovéa vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garaze
pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zdchranného
bezpenostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci
zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, erpaci stanice
pohonnych hmot bez servisl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni
nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a

podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

- 12 -



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 044935/2025

D. Posudek

Bytovy dim ¢p. 7 na pozemku p.¢. 8/1., k.i. Libus, obec Praha. okres Hlavni mésto Praha

Obvykla cena

§ 2 odst. 2 zakona €. 151/1997 Sb., o0 oceniovani majetku a o0 zméné néktervch zakonu:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad
stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo véci a ur¢i se ze sjednanych

cen porovnanim.

§ 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni:

(6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitaloveé nebo persondlné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen ti€inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,
ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné&jSiho hospodarského postaveni,

kalkula¢nim propoctem ekonomicky opravnénych nékladl a pfiméteného zisku.
V zésadé¢ lze konstatovat, ze podle definice obvyklé ceny v zdkoné €. 526/1990 Sb., o cenach a v
zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvykla cena uréuje porovnanim realizovanych

prodeju.

Porovnavaci metoda

Tato metoda je zaloZena na porovnani s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v neddvné
dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu.
S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zékonit¢ roste 1 pfesnost hodnoceni a schopnost znalce odliSit

kvalitu, a tedy 1 vliv jednotlivych parametr na cenu. Cena porovnatelnych nemovitych véci se upravi
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o charakteristiky, ve kterych se od oceniované nemovité véci lisi (napt. lokalita, typ, vyuziti apod.).

Na zékladé tohoto porovnani se ziska odhad ceny porovnavaci metodou.

V ramci provedeni analyzy trhu a z nahliZeni do katastru nemovitosti nebyl ziskan dostate¢ny vzorek

cen porovnatelnych staveb, které byly v posledni dobé obchodované v lokalité. Z tohoto davodu

nelze urcit obvyklou cenu.

Trzni hodnota

§ 2 odst. 4 zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu:

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni

vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Pro urceni trzni hodnoty nemovité véci ve znaleckém posudku vychazeno z obecné uzivanych metod,
tj. metody vynosové a porovnavaci. Trzni hodnota je urcena na zakladé€ vysledki jednotlivych metod.
Analyzou trhu nebyl ziskan vzorek cen porovnatelnych staveb. Byl ziskan vzorek cen porovnatelnych
jednotek, které byly obchodované v lokalité. Porovnévaci hodnota je stanovena na zaklad¢ porovnani

realizovanych prodeju jednotlivych bytovych jednotek se zohlednénim celku.

Vvnosova hodnota

Vynosova hodnota reprezentuje ¢isté ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovité véci
jako véci, ktera ma piinaSet vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pii uloZzeni na danou urokovou
miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umozioval vyplatit takové ¢astky, které by byly rovny
vynosum, ze by pfinaSela nemovita véc.

Mizeme tedy konstatovat, Ze vynosova hodnota nemovité véci je souctem diskontovanych

(odtrocenych) predpokladanych budoucich ¢istych vynosi z jejiho prondjmu.

Vstupni parametry

Podlahové plochy jsou ptevzaty z predanych podkladi.

Stavba Plocha [m?]

Bytovy dim ¢p. 7 2199,40
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Stanoveni trzniho najemného pronajmutelnych ploch

V ramci provedeni analyzy trhu byl ziskdn vzorek nabidkovych n4jma porovnatelnych bytovych
jednotek. Pro porovnani byly vybrany jednotky, které svymi vlastnostmi jsou nejvice porovnatelné
s jednotkami v ocenovaném bytovém domé. Zékladni jednotkou pro porovnani je zvolen metr

¢tverecni plochy jednotky. Vyse najemného bude z téchto naymi odvozena.

Kritéria hodnoceni pro vybér srovnatelnych nemovitych véci byla stanovena nésledovné:

Typ jednotky: bytova jednotka
Vyméra jednotky: cca 28 az 73 m?
Lokalita: Libus / Pisnice / Kunratice
Obdobi realizace pronajmu: nabidka na trhu

Porovnatelné nemovité véci — bytové jednotky

1. Bytova jednotka — ul. Na Domoviné, Praha 4 — Libus$
Bytova jednotka 2+kk — uzitna plocha 39,00 m?, 8. NP panelového bytového domu.

Charakteristika jednotky

Lokalita: ul. Na Domoving
Funkéni vyuziti: bytova jednotka
Vyméra: 39,00 m?
Najemné: 436,- K&/m?/mds.

2. Bytovi jednotka — ul. Svihovska, Praha 4 — Pisnice
Bytova jednotka 1+kk/balkon — uzitna plocha 27,90 m?, 5.NP zdéného bytového domu. K bytové jednotce nalezi

sklep 4,30 m?. Moznost prondjmu venkovniho parkovaciho stani.

Charakteristika jednotky

Lokalita: ul. Svihovska
Funkéni vyuziti: bytova jednotka
Vymeéra: 27,90 m?
Najemné: 538,- K¢/m?*/més.

3. Bytova jednotka — ul. Za Valem, Praha 4 — Kunratice
Bytova jednotka 1+kk — uZitna plocha 55,00 m?, 1.NP zdéného bytového domu. K bytové jednotce naleZi gardZzové

stani.
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Charakteristika jednotky
Lokalita:

Funkéni vyuziti:

Vyméra:

Najemné:

ul. Za Valem
bytova jednotka
55,00 m?

318,- K&/m?/més.

4. Bytova jednotka — ul. V Zeleném udoli, Praha 4 — Kunratice

5.

Bytova jednotka 3+kk — uzitna plocha 73,00 m?, 6.NP zdéného bytového domu. K bytové jednotce naleZi gardZzové

stani.

Charakteristika jednotky
Lokalita:

Funkéni vyuziti:

Vyméra:

Najemné:

ul. V Zeleném udoli
bytova jednotka
73,00 m?

341,- K&/m?/més.

Bytova jednotka — ul. Merhoutova, Praha 4 — Kunratice

Bytova jednotka 1+kk — uzitnd plocha 30 m?, 7.NP zdé&ného bytového domu. K bytové jednotce nalezi garazové

stani.

Charakteristika jednotky
Lokalita:

Funk¢ni vyuziti:

Vyméra:

Najemné:

ul. Merhoutova
bytova jednotka
30,00 m?

467,- K&/m?/més.

Na zakladé koeficientli ki — k¢ bude pro kazdou jednotku vypocten koeficient k¢, ktery zohlednuje

odliSnosti od ocenovanych jednotek. Z tohoto koeficientu budou vypocteny upravené jednotkové

ceny najemného.

Pouzité koeficienty:

ki
ko
ks
ka
ks
ke

koeficient pramene ceny
koeficient lokality
koeficient vyuziti
koeficient plochy

koeficient technického stavu, ptislusenstvi

koeficient dalSich vliva
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Stanoveni upravené jednotkové ceny

. Upravena
i Vfﬁfira Jejlzgggovva | ke | k| k| ks | ke | ke | dedmothovd
[K€/m?/més.] [K&/m?/mds.]
1 39,00 436 0,95 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 436
2 27,90 538 0,95 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 538
3 55,00 318 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 302
4 73,00 341 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 324
5 30,00 467 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 444
Vypocet porovnavaci hodnoty
Minimélni jednotkova cena [K&/m?/més.] 302
Priimérna jednotkova cena [K&/m?/més.] 409
Maximaélni jednotkova cena [K¢&/m?/més.] 538
Stanovena jednotkova cena [K&/m?/més.] 409

409.- K&¢/m?/més.
4 908.- K¢&/m?/rok

Porovnavaci hodnota

Ro¢ni naklady na provoz (dai z nemovitych véci, pojisténi stavby., opravy a udrzba, ndklady na

spravu)

Vynosy z ndjemného jsou uvazovany bez nakladii na spotfebovana média. Tyto ndklady jsou najemci

rovnéz preuctovany na zaklad¢ jejich skutecné spotieby.

Néklady spojené s vlastnictvim jednotek a provozni naklady byly stanoveny odhadem ve vysi 10 %
z dosazitelného rocniho najemného.

Bytovy diim ¢p. 7 stoji na pozemku p.¢. 8/1. Bytovy dim ¢p. 7 tvoti s pozemky p.¢. 8/1, 10/1, 12/3
jednotny funkéni celek. Pozemky p.¢. 8/1, 10/1, 12/3 jsou ve vlastnictvi Bytového druzstva Libus.

S ohledem na tuto skute¢nost je uvazovano s rocnim najemnym podilu 51/100 pozemku p.¢. 8/1,
10/1, 12/3 ve vysi 5 % z ceny dle cenové mapy stavebnich pozemkii pro rok 2025 (CM 2025 —
10 080,- K&/m?).

Mira kapitalizace

Mira kapitalizace je z&visld na typu pronajimanych prostor, kvalit¢ pronajimanych prostor a na
pokryti ploch ndjemnimi smlouvami dle délky najmu, se zohlednénim vypadkii najemného pti Castéjsi
obméné ndjemnikd. V ptipadé stanoveni vynosové hodnoty byla mira kapitalizace stanovena ve

vysi 4,5 % (dle vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni).
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Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem

Podlahova plocha — bytové jednotky PP m? 2199,40
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/m?*rok 4908
Dosazitelné hrubé ro¢ni ngjemné Nj * PP K¢&/rok 10 794 655
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95
Upravené vynosy — celkem Nh K¢&/rok 10 254 922
Naklady (za rok)
Naklady stanoveny ve vysi 10 % najemného Ké/rok 1 025 492
Néjemné podilu 51/100 pozemku p.¢. 8/1, 10/1, 12/3 Ké/rok 814 560
Néklady — celkem v Ké/rok 1 840 052
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké/rok 8414 870
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu — vécna renta Vh=N/i
Vynosova hodnota Vh K¢ 186 997 111
Vynosova hodnota 186 997 110,- K¢é
Vynosova hodnota 186 997 110.- K¢

Porovnavaci metoda

Tato metoda je zaloZena na porovnani s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v neddvné
dobé¢ realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno urc¢it hodnotu. S mnozstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonit€ roste i pfesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a tedy
1 vliv jednotlivych parametri na cenu. Cena porovnatelnych nemovitych véci se upravi o
charakteristiky, ve kterych se od ocenované nemovité véci lisi (napt. lokalita, typ, vyuziti apod.). Na

zaklad¢ tohoto porovnani se ziska odhad ceny porovnavaci metodou.

Ocenéni — porovnavaci hodnota

V ramci provedeni analyzy trhu byl ziskdn vzorek cen porovnatelnych jednotek, které byly
obchodované na v lokalité. Pro porovnani byly vybrany jednotky, které svymi vlastnostmi jsou
nejvice porovnatelné s jednotkami v oceiovaném bytovém domé. Zakladni jednotkou pro porovnani
je zvolen metr ¢tverecni uzitné plochy jednotek.

Porovnatelné jednotky byly zjistény z nahlizeni do katastru nemovitosti a nasledné z databaze udaji
katastru nemovitosti o dosazenych cenach nemovitosti a ze sbirky listin katastru nemovitosti.
Porovnani je provedeno pomoci koeficienttl, které zohlednuji n€které podstatné faktory majici vliv

na moznou uroven realizovatelné ceny ocenované nemovité¢ véci. V piipad¢, ze v daném kritériu
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ocenované jednotky se jevi leps$i, nez se kterymi jsou porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0. Jevi-
li se horsi, je mensi nez 1,0.

Korekéni koeficienty jsou pouzity na zéklad¢ analyzy dostupnych informaci a ndzoru znalce.

Trh s nemovitymi vécmi pfinesl v poslednich letech nartist cen vSech typti nemovitych véci. Tento
narast cen se vSak v roce 2023 zpomalil, piipadné u nékterych typt nemovitych véci doslo dokonce
k poklesu cen.

V prubéhu loniského roku se ceny nemovitych véci opét zacinaji zvySovat. Vyvoj na trhu navic

ovliviiuji 1 zlepSujici se podminky financovani.

CSOB Index bydleni — bytové jednotky

Casové obdobi Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql

2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025
Index cen bytd
(2010 = 100) 2259 | 220,3 | 215,7 | 213,3 | 212,9 | 213,5 | 214,8 | 2204 | 2279 | 2363

Zdroj: CSOB Hypote¢ni banka

Kritéria hodnoceni pro vybér srovnatelnych nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

Typ jednotky: bytova jednotka
Vyméra jednotky: cca 38 az 95 m?
Lokalita: Libus / Kunratice
Obdobi realizace prodeje: od 4/2024 do 10/2024

Bytové jednotky (realizované prodeje)
1. Bytova jednotka ¢. 641/6 — ul. K Lukam, Praha 4 — Libus

Bytova jednotka v panelovém bytovém domé. Bez ptislusenstvi.

Charakteristika jednotky

Lokalita: ul. K Lukdm

Technicky stav objektu: dobry

Vyméra jednotky: 70,50 m?

Kupni smlouva: V-22317/2024-101 — pravni ucinky zapisu k 17.4.2024
Kupni cena: 99 149,- K&/m? (6 990 000,- K¢)

2. Bytova jednotka ¢. 651/404 — ul. Na Domoviné, Praha 4 — Libus

Bytova jednotka v panelovém bytovém domé. Bez pfislusenstvi.

Charakteristika jednotky

Lokalita: ul. Na Domoviné
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Technicky stav objektu:
Vyméra jednotky:
Kupni smlouva:

Kupni cena:

dobry

38,30 m?

V-31904/2024-101 — pravni G¢inky zapisu k 3.6.2024
111 227,- K&/m? (4 260 000,- K¢&)

3. Bytova jednotka €. 692/34 — ul. Na Domoviné, Praha 4 — Libus

Bytova jednotka v panelovém bytovém domé. Bez prislusenstvi.

Charakteristika jednotky
Lokalita:

Technicky stav objektu:
Vyméra jednotky:

Kupni smlouva:

Kupni cena:

ul. Na Domoving

dobry

46,10 m?

V-37684/2024-101 — pravni ucinky zapisu k 27.6.2024
99 349,- K&/m? (4 580 000,- K&)

4. Bytova jednotka €. 1386/11 — ul. Merhoutova, Praha 4 — Kunratice

Bytova jednotka ve zdéném bytovém domé. PrisluSenstvi — jednotka ¢. 1386/108 — jiny nebytovy prostor o

vyméie 1,51 m? a podil 1/10 na jednotce &. 1386/110 — gardz o vyméfe 233,30 m>.

Charakteristika jednotky
Lokalita:

Technicky stav objektu:
Vyméra jednotky:

Kupni smlouva:

Kupni cena:

ul. Merhoutova

dobry

70,67 m?

V-31361/2024-101 — pravni G¢inky zapisu k 30.5.2024
116 032,- K&/m? (8 200 000,- K¢)

5. Bytova jednotka ¢. 1387/2 — ul. Merhoutova, Praha 4 — Kunratice

Bytova jednotka ve zdéném bytovém domé. PiisluSenstvi — terasa o vyméie 10,83 m? piistupna piimo z bytové

jednotky (plocha terasy nezapocitana do podlahové plochy bytové jednotky).

Charakteristika jednotky
Lokalita:

Technicky stav objektu:
Vyméra jednotky:

Kupni smlouva:

Kupni cena:

ul. Merhoutova

dobry

94,44 m?

V-59876/2024-101 — pravni ucinky zapisu k 14.10.2024
101 652,- K&/m? (9 600 000,- K¢)

-20 -



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 044935/2025

Na zéklad¢ koeficientii ki — ke bude pro kazdou bytovou jednotku vypocten koeficient k¢, ktery

zohlediiuje odlisnosti od bytovych jednotek v ocefiovaném bytovém domé. Z tohoto koeficientu

budou vypocteny upravené jednotkové ceny.

Analyzou trhu nebyl ziskan vzorek cen porovnatelnych staveb. Byl ziskan vzorek cen porovnatelnych

jednotek, které¢ byly obchodované v lokalité. Tato skute¢nost je zohlednéna v koeficientu dalSich

vlivi.

Pouzité koeficienty:
ki -- koeficient pramene ceny

ko -- koeficient lokality, dostupnosti

ks -- koeficient casovy

ks -- koeficient technického stavu, pfisluSenstvi
ks -- koeficient vlivu pozemku

ke -- koeficient dalSich vlivi

Stanoveni upravené jednotkové ceny

Jednotkova Upravena
i cena dle KS ki k2 ks k4 ks ke ke jednotkova cena
[K&/m?] [K&/m?]

1 99 149 1,00 1,00 1,10 1,00 0,95 0,90 0,94 93 200

2 111227 1,00 1,00 1,10 1,00 0,95 0,90 0,94 104 553

3 99 349 1,00 1,00 1,10 1,00 0,95 0,90 0,94 93 388

4 116 032 1,00 1,00 1,10 0,90 0,95 0,90 0,85 98 627

5 101 652 1,00 1,00 1,05 0,95 0,95 0,90 0,85 86 404
Vypocet porovnavaci hodnoty
Minimalni jednotkova cena [K&/m?] 86 404
Priimérna jednotkova cena [K&/m?] 95234
Maximaélni jednotkova cena [K&/m?] 104 553
Stanovena jednotkova cena [K&/m?] 95 234
Bytové jednotky — celkem [m?] 2199,40
Vysledna porovnavaci hodnota [K¢] 209 457 660

Porovnavaci hodnota
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Rekapitulace hodnot

Vécena hodnota Vynosova hodnota | Porovnavaci hodnota

Nazev [K¢] [K¢] [K¢]

Bytovy dim ¢p. 7 na pozemku
p.C. 8/1, k.a. Libus, obec Praha, - 186997 110 209 457 660
okres Hlavni mésto Praha

Shrnuti vysledku

Trzni hodnotou je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobt
ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovéan.

Trzni hodnota stavby je urCena z vynosové a porovndvaci hodnoty. Trzni hodnota je urcena na
zaklad¢ vysledkti jednotlivych metod. Vynosovd hodnota nemovité véci byla stanovena z
predpokladanych budoucich ¢istych vynost z jejiho pronajmu. Porovnavaci hodnota pro ucely urceni
trzni hodnoty byla stanovena, s ohledem na skuteCnost, ze nebyl analyzou trhu ziskan vzorek cen
porovnatelnych staveb, na zéklad€ porovnani realizovanych prodejii jednotlivych bytovych jednotek

se zohlednénim celku. Z tohoto diivodu je trzni hodnota ucena jako stfedni hodnota z téchto hodnot.

Bytovy diim ¢p. 7, k.a. Libus, obec Praha

Nazev [K¢]
Vynosova hodnota 186 997 110
Porovnavaci hodnota 209 457 660
Trzni hodnota 198 227 390
Trzni hodnota 198 227 000.- K¢

slovy: Jednostodevadesatosmmiliontidvéstédvacetsedmtisic K¢

Poznamka: Matematicky zaokrouhleno na tisice korun ceskych
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E. Oduvodnéni

1. Rekapitulace a interpretace vysledku

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit obvyklou cenu — bytového domu &p. 7 na pozemku p.&. 8/1,

k.a. Libus, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Obvykla cena, s ohledem na definici uvedenou v § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 o oceniovani majetku,
ve znéni pozdé¢jSich predpisti a § 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenéch, v platném znéni, nebyla urcena.
V ramci provedeni analyzy trhu a znahlizeni do katastru nemovitosti nebyl ziskan vzorek cen

porovnatelnych staveb, které byly v posledni dobé obchodované v lokalité a okoli.

S ohledem na nemoznost urceni obvyklé ceny byla urcena trzni hodnota. Trzni hodnota je urcena
z vécné a porovnavaci hodnoty. Pfi ur€eni trzni hodnoty bylo ptihlizeno ke v§em kladnym a zapornym

aspektiim.

Nazev Trzni hodnota [K¢]

Bytovy diim ¢p. 7 na pozemku p.¢. 8/1, k.u. Libus, obec Praha, okres Hlavni

mésto Praha 198 227 000

2. Kontrola postupu

Znalec provedl kontrolu postupu dle § 52 pism. a) az e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb.

= Vybér zdroji dat — zdrojem dat byly informace z vetejn¢ dostupnych zdrojti a mistni Setfeni

= Sbér nebo tvorba dat — data o nemovitych vécech jsou k jejich vhodnosti a zdroji dostacujici

= Zpracovani dat — zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

= Provedeni analyzy dat a jejich vysledkl — na zéklad€ analyzy jednotlivych vstupnich parametri
byly stanoveny korekce, které byly vychodiskem pro uc¢eni vysledné hodnoty

= Interpretace vysledkl analyzy dat —na zaklad¢ interpretace vysledt analyzy byla ur¢ena vysledna
hodnota nemovité véci

=  Formulace zavéru
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F. Zavér

Ukolem zpracovani posudku bylo urit obvyklou cenu — bytového domu &p. 7 na pozemku

p.C. 8/1, k.u. Libus, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

S ohledem na nemoZnost ur¢eni obvyklé ceny byla urcena trzni hodnota.

Trzni hodnota

198 227 000,- K¢

slovy: Jednostodevadesatosmmiliontidvéstédvacetsedmtisic K¢

Vypracoval: Ing. Jan Fujacek
Trojska 79/14, 182 00 Praha 8
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Pti zpracovani znaleckého posudku, v souladu s § 23 zékona ¢. 254/2019 Sb., byl ptibran konzultant
(spol. B.I.LR.T. GROUP, a.s., IC: 25781006) k posuzovani zvlastnich dil¢ich otézek, kterymi bylo

v tomto pfipad& provéFeni vlastnosti porovnatelnych nemovitosti, které byly zvoleny jako referencni.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména pied zapoc€etim vykonu znalecké
éinnosti.

v

Znalecky posudek & 044935/2025 je vyhotoven v souladu sustanovenim § 127a zakona
& 99/1963 Sb. vplatném znéni. Vsouladu stimto ustanovenim zdkona znalec
Ing. Jan Fujagek prohlaSuje, Ze si je v&€dom vSech nasledkd védomé& nepravdivého znaleckého

posudku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem

spravedInosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocetiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkil pod pofadovym &islem 044935/2025.

V Praze, dne 12.6.2025 Ing. Jan Fujacek
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2025 09:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 728390 Libus List vlastnictvi: 1609

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Bytové druzZstvo Libu$, Libusska 7/185, Libus, 14200 26452677 49/100
Praha 4
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 51/100

11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha-Libu$, Libus$sk& 35/200, Libus, 14200 00231142 51/100

Praha 4

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

C4dst obce, &. budovy Zptisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany

Libus, ¢.p. 7 byt.dam 8/1, LV 2525
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajlt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kolauda¢ni rozhodnuti VYST-3303/2005 K1 (a souhlasné prohlaseni ze dne 7.9.2005) ze dne
23.05.2005. Pravni moc ke dni 28.06.2005.
Z-62660/2005-101
Pro: Méstska ¢ast Praha-Libus, Libus$ska 35/200, Libus, 14200 Praha RC/ICO: 00231142

4
Bytové druZstvo Libu$, Libusska 7/185, Libus$, 14200 Praha 4 26452677
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 00064581
Praha 1

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1
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prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2025 09:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 728390 Libus List vlastnictvi: 1609

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 29.05.2025 09:26:18

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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